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Postupajuéi po zahtevu od 02.09.2024. god. koji je podne Trm¢i¢ Vojo iz Sjenice, kojeg po punomocju zastupa Mujagic¢
Haris iz Sjenice, za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju turisti¢kih vikend- objekata na k.p. 1148, k.o. Gornje Lopize,
a na osnovu €l. 53a-57 Zakona o planiranju i izgradnji, (SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 12172012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
3172019, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), ¢l. 2, 3, 4, 6 (stav 11 2), €. 7, 9, 13, 14 i 15 Uredbe o lokacijskim uslovima
(“SLgl.RS” br87/23), €. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem
(“Sl.glasnik RS”, br.96/23), kao i na osnovu Pravilnika o nacinu razmene dokumenata i podnesaka elekt.putem i formi u
kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom (,,SI.gl.RS”, br.113/15), Odjeljenje za urbanizam, imovinsko-
pravne poslove i zastitu zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA 1ZGRADNJU VIKEND-OBJEKATA ZA POVREMENI BORAVAK, SPRATNOSTI Pr

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i moguénosti izgradnje turistickih vikenda objekata na
katastarskoj parceli 1148, k.o. Gornje Lopize, koja ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, svojim
oblikom, povrSinom i pristupom javnoj saobracajnici, a u cilju pribavljanja gradevinske dozvole za
izgradnju objekta: vikendice — TIP 1-spratnosti Pr (prizemlje), ukupne netto P= 26,87 m?, dok je
ukupna BRGP svih objekata P= 31,36 m?.

Ovim lokacijskim uslovima definiSu se uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za FAZU 1,
(odnosno sva tri objekta TIP-a 1), dok ¢e se izrada PROJEKTA ZA GRAPEVINSKU DOZVOLU,
odnositi za svaki objekat pojedinacno, i to:

Za vikendicu TIP 1 (objekat I/1), P=31,36 m>2.
Za vikendicu TIP 1 (objekat I/2), P=31,36 m?;
Za vikendicu TIP 1 (objekat I/3), P=31,36 m>2.

PODACI O LOKACUI:
-BROJIPOVRSINA K.P. ..o - K.P.1148, k.0.Gornje Lopize, P=58a70 m?;
- KLASA TNAMIENA OBJEKTA ..ottt - KATEGORIJE A (vikendice);
- KLASIFIKACIONE OZNAKE.......... -100 % - 111011 - Izdvojene kuée za povremeni boravak;
- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG.....- Prostorni Plan opstine Sjenica, (PPO Sj) SE
IZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenice”, br. 7/2013);

- I Urban. Projekta za izgradnju objekata tur.namene;
- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI.... .- Parcela ima direktan pristup na saobraéajnicu,

sa isto¢ne strane tj. K.P. 1853/1, KO G.Lopize;
- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI:- Na parceli postoji jedan izgraden objekat;

Za predmetnu lokaciju uraden je Urbanisticki projekat za izgradnju objekata tur.namene na
k.p. 1148, ko Gornje Lopize i za izgradnju turistickog kompleksa (7 vikend-objekata), potvrdenog
od ovog odjeljenja pod br. 350-3/2023-07-0d 07.07.2023. godine



Podnosilac zahteva ovom odjeljenju prilozio je Idejno rjeSenje objekata TIP 1 unutar
kompleksa, spratnosti Pr (prizemlje), (3 identicna objekta, a koje je izradio ,,HS Projekt” iz
Sjenice, ul. Save Kovacevica, bb, odgovorni projektant Mujagi¢ Haris, dipl.inz.grad.-broj licence 317
P468 17, (br.teh.dokumentacije 21-IDR/2024). RjeSenje je uradeno korektno, pa se kao takvo
prihvata; potrebno ga je uskladiti prema svim uslovima sadrzanim u ovim lokacijskim uslovima,
isposStovati zadate gradevinske linije prilikom izrade PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

- Gabaritne dimenzije objekata u etno selu iznose: (povrsina pod objektom)
Pvikendica = 3 X (5,5m X 5,7m) = 3 x 31,35m?;
- Tip objekta: Slobodnostoje¢i objekti za povremeni boravak.

e PODACI O PRAVILIMA UREDENJA I GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE
NALAZI PREDMETNA PARCELA PRIBAVLJENIH 1Z PLANSKOG DOKUMENTA:

K.P. 1148, K.O. Gornje Lopize, obuhvacena je vaze¢im planskim dokumentom — Prostornim
Planom opstine Sjenica i nalazi u paSnjackom rejonu sa neznatnim stepenom zagadenosti u
blizini gradevinskog podrucja naselja.

1ZVOD IZ PPO- a Sjenice:

1) Pravila uredenja i gradenja za objekte turisticke namene

Pravila uredenja i izgradnje objekata u funkciji ruralnog turizma na postojecem i
planiranom gradevinskom podrucju turistickih naselja i naselja sa specificnim turistickim
funkcijama, utvrdenih u delu II 1.3.2. 1 1.4.4. Prostornog plana, i na gradevinskoj/katastarskoj parceli
porodi¢nog gazdinstva sa €isto poljoprivrednim izvorima prihoda u ili izvan postojeceg 1 planiranog
gradevinskog podrucja naselja, jesu:

e prioritet ima adaptacija/rekonstrukcija postoje¢ih kuéa sa okuénicom i prate¢im objektima
(vajati, mlekare, koSevi i dr.) 1 izgradnja novih objekata na temeljima i u gabaritu postojecih ili
napustenih objekata u funkciji ruralnog turizma;

e minimalna povrSina gradevinske parcele je 8,0 ari; (Predmetna parcela ima vecu povrSinu od
minimalno propisane);

¢ maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40% (IDR-om ostvareno 1,07%), a maksimalni indeks
izgradenosti 0,4 (IDR-om ostvareno 0,015);

e gradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m od regulacione linije, a najmanja udaljenost od
granica parcele iznosi 2,5 m;

e preporucuje se izgradnja dva tipa novih objekata u funkciji ruralnog turizma: ,,gostinske
smestajne jedinice” kao osavremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m? za dve sobe sa po tri lezaja
1 zajednickim kupatilom i, po moguénosti, sa zasebnim ulazom) i ,,gostinske kuce” (optimalno

50-60 m? za objekat sa dve sobe sa po tri lezaja, dnevnim boravkom i kupatilom);

e primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u 2.1.4.9;

e maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);

e ogradivanje gradevinske parcele se ne preporucuje, a moze se dozvoliti najvise do 1,2 m visine;

e pristup parceli se obezbeduje direktnim izlazom na javni put, ili preko privatnih prolaza ili putem
ugovora o sluzbenosti, minimalne $irine prolaza 5,0 m;

e parkiranje i garaziranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po pravilu
jedno parking mesto na dve smestajne jedinice), izvan povrsine javnog puta.

Prostor u obuhvatu postojecih granica SRP ,,Uvac” predstavalja zonu direktne primene Prostornog
plana .

1ZVOD IZ URBANISTICKOG PROJEKTA ZA TURISTICKE OBJEKTE NA K.P 1148, K.O. G.LOPIZE:
Prema predlozenom situacionom resenju povrsine na predmetnoj parceli mogu se svrstati na:



povrsine pod objektima, saobracajne povrsine i zelene povrsine.

Povrsine pod objektima:

—Vikend kuée planinske autohtone arhitekture;

- 3 vikend kuce P+0 (TIP 1) dimenzija (5.5m x 5.7m), (koje su predmet ovih lokacijskih uslova),
- 1 vikend kuca, spratnosti P+Pk,(TiP2) -dimenzija 4,8m x 6.2m;

- 3 vikend ku¢e P+0 (TIP3) dimenzija (4,8m x 4,8m).

2) Vrsta, namena i spoljni izgled objekta

Vikend Kuce su apartmanskog tipa. Prizemlje je namenjeno boravku, dok su sobe za spavanje u
potkrovljima. Idejna reSenja tipskih objekata data su na grafickom prilogu.

e Namena objekata: - apartmani za smestaj gostiju
e Pratece namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene Namene ¢ija gradnja
je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da ugroZavaju Zivotnusredinu i osnovnu namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisani su gradevinskom linijom. Svi objekti TIP-a 1 postavljaju je na istu gradevinsku liniju, koja
je od zapadne granice parcele 1148, k.o. G.Lopize.

- Veli¢ina objekta: - Okvirna veli¢ina objekata data grafickim prilogom;

- Odstupanja su moguca u okviru + - 10%.saglasno uslovima terena.

- Izgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Spoljni izgled svih postojecih 1 novih objekata usaglasava se sa arhitekturom tradicionalnog narodnog
graditeljstva na podrucju opstine. Posebni zahtevi gradnje su:

e postavljanje objekta u skladu sa morfologijom terena, koja ne remeti drasti¢no postojecu
nivelaciju;

e volumen i gabarit objekta prilagoditi uslovima okruzenja, vodeci raCuna o ocuvanju autenti¢nosti
predela u kojem se objekat gradi;

e primenjeni materijali za obradu fasade moraju biti prirodni i mogu se primeniti: drvo,
malterisana fasada i1 kamen;

e preporucuje se ¢etvorovodan krov sa nagibom do 45%, a najmanji dozvoljeni ugao je 25 stepeni.
Preporucuje se crep kao krovni pokriva€. NaroCito se preporucuje upotreba nadstreSnica u
funkciji naglasavanja autohtone arhitekture. Ispadi streha treba da budu najmanje 1,0 m, zbog
zaStite objekta od snjegova;

e maksimalni erkeri i ispadi na objektima mogu da budu do 1,20 m, na visini od minimum 3,0 m
od terena. Ukoliko je erker ve¢i od ove dimenzije, uskladuje se prema gradevinskoj liniji,
odnosno granici parcele;

e zidovi podrumskih etaza, suterena ili podzida koji su vidni, obraduju se oblogom od kamena.
Nije dozvoljena upotreba betonskih zidova kao zavrSne obloge;

e obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnjem omotacu (fasada,
pod i krov) i unutrasnje stepeniste u spratnim objektima;

e svaka afirmacija stvaranja arhitektonske autenti¢nosti, bazirane na gradevinskoj tradiciji
podneblja je preporucljiva.

3) Saobracajne povrSine, pristupi i parkiranje
Pristup kompleksu

Prilaz kompleksu je sa istocne strane i to putnog zemljista K.P. 1853/1, KO Gornje Lopize, u
vlasnistvu Opstine Sjenica na kojoj je izgraden makadamski put preko koga je turisticki kompleks



saobracajno vezan sa ostatkom naseljenog mesta Gornje Lopize.
Interne saobracajnice:

U skladu sa funkcijom obezbeden je kvalitetan pristup i parkiranje vozila.Omogucen je peSacki
pristup apartmanima, peSackom stazom koja €ini deo uredenja lokacije.

Parkiranje

Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSava se na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povrSine javnog
puta. Po pravilu se obezbjeduje jedno parking/garazno mjesto za individualno putnic¢ko vozilo:

¢ na jednu stambenu jedinicu na gradevinskoj parceli stambene namene;
e na 60 m? korisne povrsine poslovnog prostora na gradevinskoj parceli poslovne namene.

U okviru kompleksa obezbeden je parking prostor za 12 vozila za potrebe restorana i po jedno
parking mesto za svaku vikend kucu.

4) Dozvoljena spratnost i visina objekata

¢ 7 individualnih manjih objekata (jedan apartman / jedan objekat) postavljenih oko zajednickog
centralnog prostora, sa maksimalnom visinom objekata do 7,0 m;

e Visespratni slobodnostojec¢i objekat ne sme direktno zaklanjati osuncanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osuncanja.

¢ PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.

e Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

5)_Gradevinska linija

* G.L. je planskim dokumentom data na rastojanju od 5 m u odnosu na reg. liniju saobracajnice sa
juZne strane.

* Najmanja udaljenost slobodnosojeceg objekta od susedne parcele je 2m. Prema Urbanistickoj regulaciji
potvrdenog Urb.projekta, objekte TIP-a 1 postaviti u jednoj liniji, tj. na G.L. udaljenu 7,5 (7m) u odnosu
na zapadnu granicu K.P. 1148, k.o. Gornje Lopize.

* Planiranim Idejnim reSenjem, a u skladu sa izradenim Urbanistickim projektom, objekti se na
parceli postavljaju na rastojanju ve¢em od 5m, tj. najbliza vikendica je na rstojanju 20m, dok su
najudaljenije vikendice na udaljenosti >50m u odnosu na regulacionu liniju.

* Svi planirani objekti su propisno udaljeni jedni od drugih. Izmedu individualnih vikend-objekata
ova udaljenost se krece od 6,8 — 17m.

Objekti svih vrsta i namjena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki propisno
izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im normativma i propisima za
objekte odredene namene.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su rijeSene tako da se odvodenje
atmosferskih voda sa povrSina krova rijeSi u sopstveno dvoriste, odnosno usmjeri na ulicnu
kanalizaciju. PovrsSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli,
odnosno objektima na susednim parcelama.

U slucaju kada za odvodenje povrsinskih voda ne postoji nivelaciono reSenje na nivou bloka,
povrsinske vode sa parcele odvode se slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici sa



najmanjim padom od 1,5%.

Izgradene saobracajne povrSine, pristupne peSacke staze objektima na parceli, rampe garaza u
prizemlju i pomo¢nih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske
pristupne puteve dvoristu i manipulativne dvoriSne platoe, treba izvesti sa padom orijentisano prema
ulici, eventualno delom prema zelenim povrSinama na parceli (vrt, basta i sli¢no).

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje djelatnosti (skladiStenje materijala 1 sl.) niti za
parkiranje teskih vozila, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati 1 urediti prostor u okviru parcele ukoliko
za to postoje prostorni uslovi 1 ne remete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem okruZenju.

Pristup glavnom ulazu mora biti prilagoden osobama sa invaliditetom - izgradena propisana
rampa, platforma sa prate¢im elementima (ograde, drzaci i dr.) koji omogucavaju pristup objektu,
holskom prostoru i svim zajedni¢kim sadrzajima u prizemlju objekta u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Sluzbeni glasnik RS”, br.22/2015).

a. Uslovi za zaStitu susednih objekata: - Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od
njihove namjene, voditi racuna o zastiti susednih objekata u konstruktivnom smislu, i u
smislu ne ugrozavanja uslova zivljenja na susednim parcelama i parcelama u neposrednom
okruzenju. Gradenje novih objekata svih vrsta i namjena planirati na udaljenostima od
susjednih objekata kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zateCeni nacin i uslovi
koriS¢enja. U cilju zaStite susjednih objekata, gledano 1 kroz odnos prema prostoru
susednih parcela, planirani objekti, niti njihovi najistureniji dijelovi svojim poloZajem
(racunajudi 1 vazdus$ni i podzemni prostor) ne smiju prelaziti granicu susjednih parcela.

b. Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata- Gradenje objekata u pogledu
arhitektonskog oblikovanja vr$iti u skladu sa planiranom namjenom. Izgradnja objekata sa
ravnim krovom nije dozvoljena. Na objektima izvesti krovne konstrukcije koje obrazuju
kose krovne ravni—kosi krov. Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Za
osvetljenje prostorija u potkrovlju mogu se izvjesti leze¢i ili stoje¢i krovni prozori,
proporcijama i oblikom usaglaSeni sa objektom.

° Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

> Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednji dio) ako je gradevinska linija 3,0
m uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,9 m. Stepenice kojima se
savladava visina preko 0,90 m ulaze u gabarita objekta.

° Polozaj 1 visina novih objekata u odnosu na postojece na susednim parcelama treba da je takav da
susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osuncanje duze od polovinu trajanja direktnog
dnevnog osuncanja.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA SAOBRACAJNU, KOMUNALNU I DRUGU
INFRASTRUKTURU:

USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE:

- Prilaz kompleksu je sa istocne strane i to putnog zemljista K.P. 1853/1, KO Gornje Lopize,
u vlasniStvu OpStine Sjenica na kojoj je izgraden makadamski put preko koga je turisticki
kompleks saobracajno vezan sa ostatkom naseljenog mesta Gornje Lopize.

. SAOBRACAJ U MIROVANJU: Obezbeden je parking prostor za 12 vozila za potrebe restorana i
po jedno parking mesto za svaku vikend kucu.



ELEKTROINSTALACIJE:
- Napon na koji se prikljucuje objekat: 0,4 kV;

o Faktor snage: 0,95;

o Nazivna struja glavnih osiguraca: 16A.

o Prikljucenje objekata izvrSiti sa postojeceg priklju€nog stuba nn mreze, TS 10/0.4 kV
,Gaornje Lopize“, Sifra 2214. Sa najblizeg stuba nadzemne NN mreze do IMO izvesti
prikljucak kablom 8m tipa XOO/0-A 4x16mm?. Sve radove izvjesti uz prethodni zahtev i

struéni nadzor ED,,Cagak*- pogon Sjenica. U svemu ostalom prema izdatim uslovima EDT-
abr. 8E.1.1.0-D-07.06-419700-24, od 13.09.2024.g. 1 grafi¢kom prilogu.

* Ovi uslovi obavezujuéi su za ,,EPS distribuciju* d.o.o. Beograd samo ako u cjelosti u istovetnoj i
identi¢noj sadrzini ¢ine sastavni dio ovih lokacijskih uslova.

Ugovor o pruzanju usluge za prikljuc¢enje na distributivni sistem EE, dat je kao prilog izdatim uslovima
1 potrebno ga je zakljuciti sa EPS-om nakon izdavanja gradevinske dozvole.

INSTALACIJE VODOVODA I KANALIZACIJE:

- JKP ,,Seoski vodovodi, izdali su uslove kod izrade Urbanistickog projekta, gdje su za cijeli
komplex konstatovali sledece:

Vodovodni Saht mora biti vodonepropusta, min.dimenzi9ja 100/100/120, sa standardnim S$aht
pokopcem , 1 treba ga izgraditi na min rastojanju 1,5m od regulacione linije, unutar katastarske parcele.
Izdatim uslovima ,,Seoskog vodovoda* br. 1249/23, od 18.01.2023. u obavezi ste izgraditi zasebnu
septicku jamu i to na nizoj koti, u skladu sa propisima na mestu gde odredi sanitarni inspektor. Pre
priklju¢ka na septi€¢ku jamu, investitor je u obavezi da izradi revizioni Saht u okviru gradevinske
parcele.

uslovi za atmosfersku kanalizacionu mreZu - U selu nije uradena atmosferska kanalizacija 1 odvodenje
atmosferskih voda je slobodnim padom u okolni teren.

ZASTITA OD POZARA: Objekat mora biti izveden prema tehni¢kim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti
od pozara ("Sl. gl. RS", br. 111/09, 20/15 u 87/18). Prema uslovima Ministarstva unutra$njih poslova Republike
Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Novom Pazaru, 07.20 6poj 217-2864/24
od 22.04.2024. koji su sastavni dio ovih lokacijskih uslova, NEMA POSEBNIH USLOVA u pogledu mjera
zaStite od poZzara.

DRUGIUSLOVIU SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

skladu sa Pravilnikom o tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (“Sl.list SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

» Zastita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehni¢kim normativima u skladu sa Zakonom o
zastiti od pozara ("SI. gl. RS", br. 111/09, 20/15 u 87/18).

« Uslovi za povecéanje energetske efikasnosti i koriS¢enje obnovljivih izvora energije:

U izgradnji svih novih i rekonstrukciji postojec¢ih objekata poStovace se principi energetske
efikasnosti.

Energetska efikasnost objekata postize se primjenom sljede¢ih mjera:



e postovanjem svih prirodnih faktora okruzenja: klima i mikroklima, solarni uticaj, zelenilo, vjetar,
orijentacija objekta, konfiguracija terena, medusobni odnosi objekata i drugih faktora od znacaja
za energetski efikasno ponasSanje objekata pri urbanistickom planiranju, projektovanju i izgradnji
objekata;

e realizacijom pasivnih solarnih sistema — projektovanjem kompaktne forme objekta, omotaca
(zidovi, otvori, krovovi 1 podne povrSine) kojim se minimiziraju toplotni gubici 1 obezbeduje
zaptivanje objekta, dimenzija zastakljenih povrSina i izborom vrste stakala koje zadovoljavaju
pasivni standard, pasivnog grejanje, hladenja i ventilacije, prirodnog osvetljenja i sl.;

¢ snabdevanjem toplom vodom i elektricnom energijom koriS¢enjem obnovljivih izvora enegije 1
dr.

¢ Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruisu, dograduju, obnavljaju, adaptiraju
i saniraju utvrdivace se u postupku energetske sertifikacije i posedovanjem energetskog pasosa u
skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnikom o uslovima, sadrZini i
nacinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/11).

e QOdredbe ovih pravilnika ne primenjuju se na zgrade koje se povremeno koriste tokom zimske
i letnje sezone (manje od 25% vremena trajanja zimske odnosno letnje sezone).

» Promjena namjene zemljista: U skladu sa ¢lanom 88. Zakona o planiranju i izgradnji (,,SI. GLRS*“
br.72/2009, 81/09-ispr.,64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13—odluka US, 98/13-
odluka US, 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21), pre_izdavanja gradevinsjke
dozvole neophodno je izvrSiti promenu namene poljoprivrednog zemljiSta u gradevinsko. Obzirom
da se u listu nepokretnosti broj 146 k.o. Gornje Lopize parcela 1148 vodi kao zemljiste u
gradevinskom podrudju — njiva 7.klase, investitor je u obavezi da promenu namene izvr$i u skladu sa
Zakonom o poljoprivrednom zemljiStu i za istu plati naknadu ukoliko je predvidena zakonom.

MOGUCE I OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:

Objekat je moguce graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za deo objekta. U
konkretnom slucaju, predvideno je da se u I fazi izgrade tri objekta TIP1, a gradevinsku dozvolu ¢e
investitor ishodovati za svaku vikendicu pojedinacno).

. LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLIAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA
GRADEVINSKU DOZVOLU.

e Projekat za gradevinsku dozvolu podlijeze tehnickoj kontroli.

e Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim
posebnim uslovima sadrzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolutakode
mora sadrzati i IZJAVU odgovornog projektanta i vrsioca tehnicke kontrole, kojom se potvrduje
da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i pravilima struke.

e Nakon izrade projekta u obavezi ste da uradite i IZVOD IZ PROJEKTA i isti dostavite ovom
odjeljenju na saglasnost.

Izvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa Pravilnikom
o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nac¢ina vrienja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i
nameni objekta (,,Sl.gl.RS", br.73/2019.), potpisani i ovjereni pecatom licne licence od strane
glavnog projektanta.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

e Projekat za gradevinsku dozvolu;

e Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim
uslovima;

e Elaborat energetske efikasnosti objekta restorana;



- Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljistu ili pravu
zakupa na gradevinskom zemljistu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;

NAPOMENA: « Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dvije godine od dana izdavanja ili do isteka
vazenja gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je
podnijet zahtjev, a shodno ¢1.57. stav 7, Zakona o planiranju i izgradnji.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI:

- Uyvjerenje katastra vodova, UZice, br. 956-307-7960/2024, od 01.04.2024.god.;

- Kopija plana parcele, br. 952-04-148-18722/2024, od 10.09.2024.god.;

- Uslovi JKP “Seoski vodovodi”, br. 1249/23, od 18.01.2023.g; (iz potvrdenog UP-a);

- Uslovi EDT Cadak-pogon Sjenica, br. 8E.1.1.0-D-07.06-419700-24, od 13.09.2024.g.;

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moze se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vijeéu u
roku od 3 dana od dana dostavljanja istih, a shodno ¢1.56, stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l.13 Pravilnika o
sprovodenju OP elektrputem. Prigovor se dostavlja ovom organu kroz CIS-sistem objedinjene procedure, taksirano sa 250
din administrativne takse tarifnog broja 3 Odluke o opstinskim administrativnim taksama (“Opst.SI.Gl. Sjenice”, br.
6/2015).

dostaviti:

1. podnosiocu zahtjeva;
2. arhivi CIS sistema

OBRADIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENIJA:
dipl.inz.arh. Adelina Avdié¢ dipl.pravnik Osman Karisik
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